
ПРОЕКТ 

 

РЕШЕНИЕ 

СОВЕТА ГРАЧЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

СТАВРОПОЛЬСКОГО КРАЯ 

 

 

О внесении изменений в  Правила землепользования и застройки 

муниципального образования Грачевского сельсовета Грачевского района 

Ставропольского края, утвержденные решением Совета Грачевского 

муниципального района от 20 июня 2017 г. № 271-III  

 

 

В соответствии со статьями 32-38  Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года   № 131-ФЗ «Об общих 

принципах организации местного самоуправления  в Российской Федерации», 

законом  Ставропольского края от 2 марта 2005 года № 12-кз «О местном 

самоуправлении в  Ставропольском крае», Уставом Грачевского муниципального 

района Ставропольского края, приказом министерства экономического развития 

Российской Федерации  от 1 сентября 2014 г. № 540 «Об утверждении 

классификатора видов разрешенного использования земельных участков», учитывая 

результаты общественные слушаний, проведенных __________ 2020 года,  Совет 

Грачевского муниципального района Ставропольского края  

 

РЕШИЛ: 

 

1. Внести в Правила землепользования и застройки муниципального 

образования Грачевского  сельсовета Грачевского района Ставропольского края, 

утвержденные решением Совета Грачевского муниципального района 

Ставропольского края от 20 июня 2017 года  №271-III, следующие изменения:   

1.1. Ст. 5 градостроительного регламента изложить в новой редакции: 

«ст. 5.) 1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства по проектам правил 

землепользования и застройки в соответствии с уставом Грачевского 

муниципального района и (или) нормативным правовым актом Совета 

Грачевского муниципального района и с учетом положений Градостроительного 

Кодекса проводятся общественные обсуждения, за исключением случаев, 

предусмотренных Градостроительным Кодексом и другими федеральными 

законами. 

2. Участниками общественных обсуждений по проектам правил 

землепользования и застройки, предусматривающим внесение изменений в 

утвержденные правила землепользования и застройки, являются граждане, 

постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены 

данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории 



земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального 

строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью 

указанных объектов капитального строительства. 

3. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих 

этапов: 

1) оповещение о начале общественных обсуждений; 

2) размещение проекта Правил землепользования и застройки, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационных материалов к 

нему на официальном сайте Администрации Грачевского муниципального района 

в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" (далее в настоящей 

статье - официальный сайт) и (или) в государственной или муниципальной 

информационной системе, обеспечивающей проведение общественных 

обсуждений с использованием информационно-телекоммуникационной сети 

"Интернет" (далее также - сеть "Интернет"), либо на региональном портале 

государственных и муниципальных услуг (далее в настоящей статье - 

информационные системы) и открытие экспозиции или экспозиций проекта 

Правил землепользования и застройки; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта Правил 

землепользования и застройки, подлежащего рассмотрению на общественных 

обсуждениях; 

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений; 

5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных 

обсуждений. 

4. Оповещение о начале общественных обсуждений должно содержать: 

1) информацию о проекте Правил землепользования и застройки, 

подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях, и перечень 

информационных материалов к проекту Правил землепользования и застройки; 

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений 

по проекту Правил землепользования и застройки, подлежащему рассмотрению 

на общественных обсуждениях; 

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта 

Правил землепользования и застройки, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях, о сроках проведения экспозиции или экспозиций 

проекта Правил землепользования и застройки, о днях и часах, в которые 

возможно посещение указанных экспозиции или экспозиций; 

4) информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками 

общественных обсуждений предложений и замечаний, касающихся проекта 

Правил землепользования и застройки, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях. 

5. Оповещение о начале общественных обсуждений также должно 

содержать информацию об официальном сайте администрации Грачевского 

муниципального района, на котором будет размещен проект Правил 

землепользования и застройки, подлежащий рассмотрению на общественных 

обсуждениях, и информационные материалы к нему. 

6. Оповещение о начале общественных обсуждений: 



1) не позднее чем за семь дней до дня размещения на официальном сайте 

администрации Грачевского муниципального района или в информационных 

системах проекта Правил землепользования и застройки, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях, подлежит опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 

правовых актов, иной официальной информации, а также в случае, если это 

предусмотрено муниципальными правовыми актами, в иных средствах массовой 

информации; 

2) распространяется на информационных стендах, оборудованных около 

здания уполномоченного на проведение общественных обсуждений органа 

местного самоуправления, в местах массового скопления граждан и в иных 

местах, расположенных на территории, в отношении которой подготовлены 

соответствующие проекты Правил землепользования и застройки, и (или) в 

границах территориальных зон и (или) земельных участков, указанных в части 3 

настоящей статьи (далее - территория, в пределах которой проводятся 

общественные обсуждения), иными способами, обеспечивающими доступ 

участников общественных обсуждений к указанной информации. 

7. В течение всего периода размещения в соответствии с пунктом 2 части 3 

настоящей статьи проекта, подлежащего рассмотрению на общественных 

обсуждениях, и информационных материалов к нему проводятся экспозиция или 

экспозиции проекта Правил землепользования и застройки. В ходе работы 

экспозиции должны быть организованы консультирование посетителей 

экспозиции, распространение информационных материалов о проекте, 

подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях. Консультирование 

посетителей экспозиции осуществляется представителями уполномоченного на 

проведение общественных обсуждений органа местного самоуправления или 

созданного им коллегиального совещательного органа (далее - организатор 

общественных обсуждений) и (или) разработчика проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях. 

8. В период размещения в соответствии с пунктом 2 части 3 настоящей 

статьи проекта Правил землепользования и застройки, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационных материалов к 

нему и проведения экспозиции или экспозиций проекта Правил землепользования 

и застройки участники общественных обсуждений, прошедшие в соответствии с 

частью 10 настоящей статьи регистрацию, имеют право вносить предложения и 

замечания, касающиеся такого проекта: 

1) посредством официального сайта или информационных систем (в случае 

проведения общественных обсуждений); 

2) в письменной или устной форме в ходе проведения собрания или 

собраний участников общественных обсуждений (в случае проведения 

общественных обсуждений); 

3) в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений; 

4) посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции 

проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях. 

9. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 8 



настоящей статьи, подлежат регистрации, а также обязательному рассмотрению 

организатором общественных обсуждений, за исключением случая, 

предусмотренного частью 13 настоящей статьи. 

10. Участники общественных обсуждений в целях регистрации 

представляют сведения о себе (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату 

рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; 

наименование, основной государственный регистрационный номер, место 

нахождения и адрес - для юридических лиц) с приложением документов, 

подтверждающих такие сведения. Участники общественных обсуждений, 

являющиеся правообладателями соответствующих земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов капитального строительства и (или) помещений, 

являющихся частью указанных объектов капитального строительства, также 

представляют сведения соответственно о таких земельных участках, объектах 

капитального строительства, помещениях, являющихся частью указанных 

объектов капитального строительства, из Единого государственного реестра 

недвижимости и иные документы, устанавливающие или удостоверяющие их 

права на такие земельные участки, объекты капитального строительства, 

помещения, являющиеся частью указанных объектов капитального строительства. 

11. Не требуется представление указанных в части 10 настоящей статьи 

документов, подтверждающих сведения об участниках общественных 

обсуждений (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места 

жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной 

государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для 

юридических лиц), если данными лицами вносятся предложения и замечания, 

касающиеся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, 

посредством официального сайта или информационных систем (при условии, что 

эти сведения содержатся на официальном сайте или в информационных 

системах).  

12. Обработка персональных данных участников общественных обсуждений 

осуществляется с учетом требований, установленных Федеральным законом от 27 

июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных». 

13. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 8 

настоящей статьи, не рассматриваются в случае выявления факта представления 

участником общественных обсуждений недостоверных сведений. 

14. Организатором общественных обсуждений обеспечивается равный 

доступ к проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях, 

всех участников общественных обсуждений (в том числе путем предоставления 

при проведении общественных обсуждений доступа к официальному сайту, 

информационным системам в многофункциональных центрах предоставления 

государственных и муниципальных услуг и (или) помещениях органов 

государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного 

самоуправления, подведомственных им организаций). 

15. Официальный сайт и (или) информационные системы должны 

обеспечивать возможность: 

1) проверки участниками общественных обсуждений полноты и 



достоверности отражения на официальном сайте и (или) в информационных 

системах внесенных ими предложений и замечаний; 

2) представления информации о результатах общественных обсуждений, 

количестве участников общественных обсуждений. 

16. Организатор общественных обсуждений подготавливает и оформляет 

протокол общественных обсуждений, в котором указываются: 

1) дата оформления протокола общественных обсуждений; 

2) информация об организаторе общественных обсуждений; 

3) информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале 

общественных обсуждений, дата и источник его опубликования; 

4) информация о сроке, в течение которого принимались предложения и 

замечания участников общественных обсуждений, о территории, в пределах 

которой проводятся общественные обсуждения; 

5) все предложения и замечания участников общественных обсуждений с 

разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками 

общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах 

которой проводятся общественные обсуждения, и предложения и замечания иных 

участников общественных обсуждений. 

17. К протоколу общественных обсуждений прилагается перечень 

принявших участие в рассмотрении проекта участников общественных 

обсуждений, включающий в себя сведения об участниках общественных 

обсуждений (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места 

жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной 

государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для 

юридических лиц). 

18. Участник общественных обсуждений, который внес предложения и 

замечания, касающиеся проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях, 

имеет право получить выписку из протокола общественных обсуждений, 

содержащую внесенные этим участником предложения и замечания. 

19. На основании протокола общественных обсуждений организатор 

общественных обсуждений осуществляет подготовку заключения о результатах 

общественных обсуждений. 

20. В заключении о результатах общественных обсуждений должны быть 

указаны: 

1) дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений; 

2) наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях, 

сведения о количестве участников общественных обсуждений, которые приняли 

участие в общественных обсуждениях; 

3) реквизиты протокола общественных обсуждений, на основании которого 

подготовлено заключение о результатах общественных обсуждений; 

4) содержание внесенных предложений и замечаний участников 

общественных обсуждений с разделением на предложения и замечания граждан, 

являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих 

на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения, и 

предложения и замечания иных участников общественных обсуждений. В случае 



внесения несколькими участниками общественных обсуждений одинаковых 

предложений и замечаний допускается обобщение таких предложений и 

замечаний; 

5) аргументированные рекомендации организатора общественных 

обсуждений о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных 

участниками общественных обсуждений предложений и замечаний и выводы по 

результатам общественных обсуждений. 

21. Заключение о результатах общественных обсуждений подлежит 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается 

на официальном сайте Администрации Грачевского муниципального района. 

22. Уставом Грачевского муниципального района и (или) нормативным 

правовым актом Совета Грачевского муниципального района на основании 

положений Градостроительного Кодекса определяются: 

1) порядок организации и проведения общественных обсуждений по 

проектам; 

2) организатор общественных обсуждений; 

3) срок проведения общественных обсуждений; 

4) официальный сайт и (или) информационные системы; 

5) требования к информационным стендам, на которых размещаются 

оповещения о начале общественных обсуждений; 

6) форма оповещения о начале общественных обсуждений, порядок 

подготовки и форма протокола общественных обсуждений, порядок подготовки и 

форма заключения о результатах общественных обсуждений; 

7) порядок проведения экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях, а также порядок консультирования посетителей 

экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях. 

 

1.2. Главу 6. градостроительного регламента в части видов 

разрешенного использования изложить в новой редакции:  

«6.) Глава 6. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЧАСТИ 

ВИДОВ И ПАРАМЕТРОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

Статья 29. Перечень территориальных зон, выделенных на 

генерализированной схеме градостроительного зонирования части 

территорий Муниципального образования Грачевского сельсовета 

Жилые зоны: 

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1); 

2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2); 

 

Общественно-деловые зоны: 

1.  Многофункциональная общественно-деловая зона (О1); 

2. Зона специализированной общественной застройки (О2). 

 



Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной 

инфраструктур: 

1.  Производственная зона (П); 

2. Зона инженерной инфраструктуры (И); 

3.  Коммунально-складская зона (К); 

4. Зона транспортной инфраструктуры (Т); 

5. Зона уличной и дорожной сети (УДС). 

 

Зоны сельскохозяйственного использования: 

1.  Зона сельскохозяйственного использования (Сх1); 

2. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий (Сх2). 

 

Зоны рекреационного назначения: 

1.  Зона озелененных территорий общего пользования (Р1); 

 

Зоны специального назначения: 

1.  Зона кладбищ (Сп1); 

2.  Зона озелененных территорий специального назначения (Сп2); 

3. Зона складирования и захоронения отходов (Сп3). 

 



Статья 30. Градостроительные регламенты для территориальной 

зоны «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» 

1. Для территориальной зоны «Зона застройки индивидуальными 

жилыми домами» (Ж1) в части видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, 

устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей 

1. 

Таблица 1 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Зона застройки 

индивидуальными жилыми домами» (буквенное обозначение Ж1) 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

Описание вида разрешенного 

использования  

земельного участка (виды объектов 

капитального строительства)* 

Код 

(числовое 

обозначени

е)  

ВРИ ЗУ 

Основные виды разрешенного использования: 

1) для 

индивидуального 

жилищного 

строительства; 

- размещение жилого дома (отдельно 

стоящего здания количеством надземных 

этажей не более чем три, высотой не более 

двадцати метров, которое состоит из 

комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и 

иных нужд, связанных с их проживанием в 

таком здании, не предназначенного для 

раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости; 

- выращивание иных декоративных или 

сельскохозяйственных культур; 

- размещение индивидуальных гаражей и 

хозяйственных построек 

2.1 

 

2) для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок); 

- размещение жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

- производство сельскохозяйственной 

продукции; 

- размещение гаража и иных 

вспомогательных сооружений; 

- содержание сельскохозяйственных 

животных; 

2.2 

3) блокированная 

жилая застройка;  

- размещение жилого дома, имеющего одну 

или несколько общих стен с соседними 

жилыми домами (количеством этажей не 

более чем три, при общем количестве 

2.3 



совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без проемов с 

соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном 

участке и имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

- разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

- размещение индивидуальных гаражей и 

иных вспомогательных сооружений; 

- обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

4) обслуживание 

жилой застройки 

- размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 

4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их 

размещение необходимо для обслуживания 

жилой застройки, а также связано с 

проживанием граждан, не причиняет вреда 

окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права жителей, 

не требует установления санитарной зоны 

2.7 

5) хранение 

автотранспорта; 

- размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением 

на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 

6) автомобильные 

мойки 

- размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

4.9.13 

7) спорт - размещение зданий и сооружений для 

занятия спортом. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

Условно разрешенные виды использования: 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1031
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1031
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1032
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1033
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1034
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_10341
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_10351
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1036
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1037
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_103101
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1041
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1043
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1044
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1046
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1512
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1513
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1511


1) малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

- размещение малоэтажных 

многоквартирных домов (многоквартирные 

дома высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади 

помещений дома 

2.1.1 

2) общественное 

использование 

объектов 

капитального  

- размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

удовлетворения бытовых, социальных и 

духовных потребностей человека. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.1-3.10.2 

 

3.0 

3) коммунальное 

обслуживание 

- размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2 

3.1 

4) социальное 

обслуживание 

- размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

3.2 

5) бытовое 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

6) амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

3.4.1 
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поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

7) дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию 

и просвещению, в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся физической 

культурой и спортом) 

3.5.1 

8) культурное 

развитие 

- размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.6.1-3.6.3 

3.6 

9) общественное 

управление 

- размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций 

общественного управления. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.8.1-3.8.2 

3.8 

10) магазины - размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

11) банковская и 

страховая 

деятельность 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

4.5 

12) общественное 

питание 

- размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 
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Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Не устанавливаются. 

Примечание: 

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 

общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  

2. Для территориальной зоны «Зона застройки индивидуальными 

жилыми домами» (Ж1) Правилами устанавливаются градостроительные 

регламенты использования территорий в части предельных (максимальных 

и(или) минимальных) размеров земельных участков и предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в соответствии с таблицей 2. 

 

Таблица 2 

№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Зона застройки индивидуальными жилыми 

домами» (буквенное обозначение Ж1) 

Значение 

параметров 

1.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, в том 

числе по видам разрешенного использования: 
 

 для индивидуального жилищного строительства 

(код 2.1), (м
2
) 

300 

 малоэтажная многоквартирная жилая застройка 

(код 2.1.1), (м
2
) 

1000 

 для ведения личного подсобного хозяйства (код 

2.2), (м
2
) 

300 

 блокированная жилая застройка (код 2.3), (м2) 400 

 обслуживание жилой застройки (код 2.7), (м
2
) 100 

 хранение автотранспорта (код 2.7.1), (м
2
) 1000 

 ведение огородничества (код 13.1), (м
2
) 200 

 
спорт (код 5.1), (м2) 

не подлежит 

установлению 

 земельные участки (территории) общего 

пользования (код 12.0), (м2) 

не подлежит 

установлению 

 прочие виды (коды), (м
2
) 100 

 максимальная площадь земельного участка, в том  



№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Зона застройки индивидуальными жилыми 

домами» (буквенное обозначение Ж1) 

Значение 

параметров 

числе по видам разрешенного использования: 

 для индивидуального жилищного строительства 

(код 2.1), (м
2
) 

1500 

 малоэтажная многоквартирная жилая застройка 

(код 2.1.1), (м
2
) 

5000 

 для ведения личного подсобного хозяйства (код 

2.2), (м
2
) 

2500 

 блокированная жилая застройка (код 2.3), (м2) 2500 

 обслуживание жилой застройки (код 2.7), (м
2
) 2000 

 ведение огородничества (код 13.1), (м
2
) 600 

 
прочие виды (коды), (м

2
) 

не подлежит 

установлению 

2.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 
3 

3.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
 

 предельное количество этажей 3 

 предельная высота зданий, строений, 

сооружений, (м) 
16 

4.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 
60 

 Иные показатели:  

5.  Минимальный отступ объектов от красной линии 

(в условиях сложившейся застройки допускается 

размещение объектов по красной линии): 

 

 отступ от красной линии со стороны 

примыкающей к территории общего пользования, 

(м) 

5 

 в остальных случаях, (м) 3 

6.  Максимальная высота ограждения (м)  2 

7.  Минимальный процент прозрачности ограждения 

(%): 
 

 со стороны примыкающей к территории общего 

пользования 
50 

 в остальных случаях не подлежит 

установлению 

8.  Коэффициент застройки 0,2 

9.  Коэффициент плотности застройки 0,4 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 



регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 

законом не установлено иное. 

Минимальные отступы от границ земельных участков до стен жилых 

домов, а также хозяйственных построек могут быть сокращены при 

соблюдении норм инсоляции, освещенности, противопожарной защиты и по 

обоюдному письменному согласию собственников смежных земельных 

участков. Реконструкция жилого дома блокированной застройки может 

проводиться по линии существующей застройки. 

Строительство (реконструкция) объектов допускается вдоль красной 

линии без соблюдения отступов при условии сложившейся существующей 

застройки. 

При размещении объекта недвижимости в существующей застройке (в 

отсутствие утвержденных схем территориального планирования в 

установленном порядке), в целях проведения общественных обсуждений и 

принятия решения уполномоченным органом разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства, застройщик обязан выполнить 

градостроительное обоснование места размещения объекта недвижимости 

для обеспечения нормативов градостроительного проектирования, плотности 

застройки, обеспечения объектами инженерной и социальной инфраструктур, 

озеленением, площадками для отдыха, спорта, хозяйственными площадками, 

соблюдению бытовых, противопожарных и инсоляционных разрывов. 

 

Статья 31. Градостроительные регламенты для территориальной 

зоны «Зона застройки малоэтажными жилыми домами» 

1. Для территориальной зоны «Зона застройки малоэтажными жилыми 

домами» (Ж2) в части видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, устанавливаются 

градостроительные регламенты в соответствии с таблицей 3. 

Таблица 3 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Зона застройки 

малоэтажными жилыми домами» (Ж2) 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

Описание вида разрешенного 

использования  

земельного участка (виды объектов 

капитального строительства)* 

Код 

(числовое 

обозначени

е)  

ВРИ ЗУ 

Основные виды разрешенного использования: 

1) для 

индивидуального 

- размещение жилого дома (отдельно 

стоящего здания количеством надземных 

2.1 

 



жилищного 

строительства; 

этажей не более чем три, высотой не более 

двадцати метров, которое состоит из 

комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и 

иных нужд, связанных с их проживанием в 

таком здании, не предназначенного для 

раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости; 

- выращивание иных декоративных или 

сельскохозяйственных культур; 

- размещение индивидуальных гаражей и 

хозяйственных построек 

2) малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

- размещение малоэтажных 

многоквартирных домов (многоквартирные 

дома высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

- обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха;  

- размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 

15% общей площади помещений дома 

 

2.1.1 

3) для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок); 

- размещение жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

- производство сельскохозяйственной 

продукции; 

- размещение гаража и иных 

вспомогательных сооружений; 

- содержание сельскохозяйственных 

животных; 

2.2 

4) блокированная 

жилая застройка;  

- размещение жилого дома, имеющего одну 

или несколько общих стен с соседними 

жилыми домами (количеством этажей не 

более чем три, при общем количестве 

совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без проемов с 

2.3 



соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном 

участке и имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

- разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

- размещение индивидуальных гаражей и 

иных вспомогательных сооружений; 

- обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

5) обслуживание 

жилой застройки 

- размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 

4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их 

размещение необходимо для обслуживания 

жилой застройки, а также связано с 

проживанием граждан, не причиняет вреда 

окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права жителей, 

не требует установления санитарной зоны 

2.7 

6) хранение 

автотранспорта; 

- размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением 

на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 

7) коммунальное 

обслуживание 

- размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2 

3.1 

8) спорт - размещение зданий и сооружений для 

занятия спортом. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

Условно разрешенные виды использования: 
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1) среднеэтажная 

жилая застройка 

- размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 

- размещение подземных гаражей и 

автостоянок; 

- обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 

- размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 

20% общей площади помещений дома 

2.5 

2) общественное 

использование 

объектов 

капитального  

- размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

удовлетворения бытовых, социальных и 

духовных потребностей человека. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.1-3.10.2 

 

3.0 

3) социальное 

обслуживание 

- размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

3.2 

4) бытовое 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

5) амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

3.4.1 

6) дошкольное, - размещение объектов капитального 3.5.1 
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начальное и 

среднее общее 

образование 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию 

и просвещению, в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся физической 

культурой и спортом) 

7) культурное 

развитие 

- размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.6.1-3.6.3 

3.6 

8) общественное 

управление 

- размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций 

общественного управления. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.8.1-3.8.2 

3.8 

9) магазины - размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

10) банковская и 

страховая 

деятельность 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

4.5 

11) общественное 

питание 

- размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Не устанавливаются. 

Примечание: 

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 

общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 
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федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  

 

2. Для территориальной зоны «Зона застройки малоэтажными жилыми 

домами» (Ж2) Правилами устанавливаются градостроительные регламенты 

использования территорий в части предельных (максимальных и(или) 

минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в соответствии с таблицей 4. 

Таблица 4 

№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

««Зона застройки малоэтажными жилыми 

домами» (Ж2) 

Значение 

параметров 

1.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, в том 

числе по видам разрешенного использования: 
 

 для индивидуального жилищного строительства 

(код 2.1), (м2) 
300 

 малоэтажная многоквартирная жилая застройка 

(код 2.1.1), (м2) 
1000 

 для ведения личного подсобного хозяйства (код 

2.2), (м2) 
300 

 блокированная жилая застройка (код 2.3), (м2) 400 

 обслуживание жилой застройки (код 2.7), (м2) 100 

 хранение автотранспорта (код 2.7.1), (м2) 1000 

 
коммунальное обслуживание (код 3.1), (м2) 

не подлежит 

установлению 

 
спорт (код 5.1), (м2) 

не подлежит 

установлению 

 земельные участки (территории) общего 

пользования (код 12.0), (м2) 

не подлежит 

установлению 

 ведение огородничества (код 13.1), (м2) 200 

 прочие виды (коды), (м
2
) 100 

 максимальная площадь земельного участка, в том 

числе по видам разрешенного использования: 
 

 для индивидуального жилищного строительства 

(код 2.1), (м
2
) 

2500 

 малоэтажная многоквартирная жилая застройка не подлежит 



№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

««Зона застройки малоэтажными жилыми 

домами» (Ж2) 

Значение 

параметров 

(код 2.1.1), (м2) установлению 

 для ведения личного подсобного хозяйства (код 

2.2), (м
2
) 

2500 

 блокированная жилая застройка (код 2.3), (м2) 2500 

 обслуживание жилой застройки (код 2.7), (м
2
) 2000 

 ведение огородничества (код 13.1), (м
2
) 600 

 
прочие виды (коды), (м

2
) 

не подлежит 

установлению 

2.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 
3 

3.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
 

 предельное количество этажей 4 

 предельная высота зданий, строений, сооружений 

(м) 
16 

4.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 
60 

 Иные показатели:  

5.  Минимальный отступ объектов от красной линии 

(в условиях сложившейся застройки допускается 

размещение объектов по красной линии): 

 

 отступ от красной линии со стороны 

примыкающей к территории общего пользования, 

(м) 

5 

 в остальных случаях, (м) 3 

6.  Максимальная высота ограждения (м)  2 

7.  Минимальный процент прозрачности ограждения 

(%): 
 

 со стороны примыкающей к территории общего 

пользования 
50 

 в остальных случаях не подлежит 

установлению 

8.  Коэффициент застройки 

 
0,2 

9.  Коэффициент плотности застройки 0,4 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 

регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 



сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 

законом не установлено иное. 

Статья 32. Градостроительные регламенты для территориальной 

зоны «Зона специализированной общественной застройки» 

1. Для территориальной зоны «Зона специализированной общественной 

застройки» (О2), в части видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, устанавливаются 

градостроительные регламенты в соответствии с таблицей 5. 

Таблица 5 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Зона 

специализированной общественной застройки» (О2) 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

Описание вида разрешенного 

использования  

земельного участка (виды объектов 

капитального строительства)* 

Код 

(числовое 

обозначен

ие) ВРИ 

ЗУ  

Основные виды разрешенного использования: 

1) общественное 

использование 

объектов 

капитального  

- размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

удовлетворения бытовых, социальных и 

духовных потребностей человека. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.1-3.10.2 

 

3.0 

2) коммунальное 

обслуживание 

- размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2 

3.1 

3) социальное 

обслуживание 

- размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

3.2 

4) бытовое 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

3.3 
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ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

5) здравоохранение - размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3.4 

6) амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

3.4.1 

7) стационарное 

медицинское 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи 

в стационарах (больницы, родильные дома, 

диспансеры, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре); 

- размещение станций скорой помощи; 

- размещение площадок санитарной 

авиации 

3.4.2 

8) образование и 

просвещение 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

воспитания, образования и просвещения. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

3.5 

9) дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию 

3.5.1 
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и просвещению, в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся физической 

культурой и спортом) 

10) среднее и 

высшее 

профессиональное 

образование 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

профессионального образования и 

просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, 

художественные, музыкальные училища, 

общества знаний, институты, 

университеты, организации по 

переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по образованию и 

просвещению, в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся физической 

культурой и спортом) 

3.5.2 

11) культурное 

развитие 

- размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.6.1-3.6.3 

3.6 

12) религиозное 

использование 

- размещение зданий и сооружений 

религиозного использования. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.7.1-3.7.2 

3.7 

13) ветеринарное 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг, содержания 

или разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

3.10 

14) амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

3.10.1 
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15) рынки - размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что 

каждое из торговых мест не располагает 

торговой площадью более 200 кв. м; 

- размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

рынка 

4.3 

16) магазины - размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

17) объекты 

дорожного сервиса 

- размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

18) спорт - размещение зданий и сооружений для 

занятия спортом. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

19) обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

- размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение 

объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Условно разрешенные виды использования: 

1) малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

- размещение малоэтажных 

многоквартирных домов (многоквартирные 

дома высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

- обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

2.1.1 
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встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади 

помещений дома 

2) блокированная 

жилая застройка 

- размещение жилого дома, имеющего одну 

или несколько общих стен с соседними 

жилыми домами (количеством этажей не 

более чем три, при общем количестве 

совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без проемов с 

соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном 

участке и имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

- разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

иных вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

2.3 

3) среднеэтажная 

жилая застройка 

- размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 

- размещение подземных гаражей и 

автостоянок; 

- обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 

- размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 

20% общей площади помещений дома 

2.5 

4) хранение 

автотранспорта 

- размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением 

на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

2.7.1 



содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

5) 

предпринимательс

тво 

- размещение объектов капитального 

строительства в целях извлечения прибыли 

на основании торговой, банковской и иной 

предпринимательской деятельности. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования, 

предусмотренных кодами 4.1-4.10 

4.0 

6) деловое 

управление 

- размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не 

связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием 

услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

7) объекты 

торговли ( 

торговые центры, 

торгово-

развлекатнльные 

центры 

(комплексы) 

- размещение объектов капитального 

строительства, общей площадью свыше 

5000 кв. м с целью размещения одной или 

нескольких организаций, осуществляющих 

продажу товаров, и (или) оказание услуг в 

соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5 - 

4.8.2; 

- размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

торгового центра 

4.2 

8) банковская и 

страховая 

деятельность 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

4.5 

9) общественное 

питание 

- размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

10) гостиничное 

обслуживание 

- размещение гостиниц, а также иных 

зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

4.7 
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временного проживания в них 

11) развлечения Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для развлечения. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 4.8.1 - 4.8.3 

4.8 

12) служебные 

гаражи 

- размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также 

для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

13) выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

- размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для осуществления 

выставочно-ярмарочной и конгрессной 

деятельности, включая деятельность, 

необходимую для обслуживания указанных 

мероприятий (застройка экспозиционной 

площади, организация питания участников 

мероприятий) 

4.10 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Не устанавливаются. 

Примечание: 

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 

общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  

2. Для территориальной зоны «Зона специализированной общественной 

застройки» (О2) Правилами устанавливаются градостроительные регламенты 

использования территорий в части предельных (максимальных и(или) 

минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в соответствии с таблицей 6. 

Таблица 6 
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№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Зона специализированной общественной 

застройки» (О2) 

Значение 

параметров 

1.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, в том 

числе по видам разрешенного использования: 
 

 
коммунальное обслуживание (код 3.1), (м2) 

Не подлежит 

установлению 

 спорт (код 5.1), (м2) не подлежит 

установлению 

 земельные участки (территории) общего 

пользования (код 12.0), (м2) 

не подлежит 

установлению 

 прочие виды (коды), (м2) 100 

 максимальная площадь земельного участка, в том 

числе по видам разрешенного использования: 

не подлежит 

установлению 

 прочие виды (коды), (м2) не подлежит 

установлению 

2.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 
3 

3.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
 

 предельное количество этажей 12 

 предельная высота зданий, строений, 

сооружений (м) 
37 

4.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 
80 

 Иные показатели:  

5.  Минимальный отступ объектов от красной 

линии: 
 

 отступ от красной линии со стороны 

примыкающей к территории общего пользования, 

(м) 

5 

 в остальных случаях, (м) 3 

6.  Максимальная высота ограждения (м)  2 

7.  Минимальный процент прозрачности 

ограждения (%): 
 

 со стороны примыкающей к территории общего 

пользования 
50 

 в остальных случаях не подлежит 

установлению 

8.  Коэффициент застройки 

 
0,8 



№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Зона специализированной общественной 

застройки» (О2) 

Значение 

параметров 

9.  Коэффициент плотности застройки 2,4 

 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 

регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 

законом не установлено иное.  

Строительство (реконструкция) объектов допускается вдоль красной 

линии без соблюдения отступов при условии сложившейся существующей 

застройки. 

Статья 33. Градостроительные регламенты для территориальной 

зоны «Многофункциональная общественно-деловая зона» 

1. Для территориальной зоны «Зона делового, общественного и 

коммерческого назначения» (О1), в части видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, 

устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей 

7. 

Таблица 7 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Зона делового, 

общественного и коммерческого назначения» (О1) 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

Описание вида разрешенного 

использования  

земельного участка (виды объектов 

капитального строительства)* 

Код 

(числовое 

обозначен

ие) ВРИ 

ЗУ  

Основные виды разрешенного использования: 

1) религиозное 

использование 

- размещение зданий и сооружений 

религиозного использования. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.7.1-3.7.2 

3.7 

2) общественное 

управление 

- размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций 

общественного управления. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.8 
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3.8.1-3.8.2 

3) 

предпринимательс

тво 

- размещение объектов капитального 

строительства в целях извлечения прибыли 

на основании торговой, банковской и иной 

предпринимательской деятельности. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования, 

предусмотренных кодами 4.1-4.10 

4.0 

4) деловое 

управление 

- размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не 

связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием 

услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

5) объекты 

торговли ( 

торговые центры, 

торгово-

развлекатнльные 

центры 

(комплексы) 

- размещение объектов капитального 

строительства, общей площадью свыше 

5000 кв. м с целью размещения одной или 

нескольких организаций, осуществляющих 

продажу товаров, и (или) оказание услуг в 

соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5 - 

4.8.2; 

- размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

торгового центра 

4.2 

6) рынки - размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что 

каждое из торговых мест не располагает 

торговой площадью более 200 кв. м; 

- размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

рынка 

4.3 

7) магазины - размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

4.4 
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которых составляет до 5000 кв. м 

8) банковская и 

страховая 

деятельность 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

4.5 

9) общественное 

питание 

- размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

10) гостиничное 

обслуживание 

- размещение гостиниц, а также иных 

зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4.7 

11) развлечения Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для развлечения. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 4.8.1 - 4.8.3 

4.8 

12) служебные 

гаражи 

- размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также 

для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

13) объекты 

дорожного сервиса 

- размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

14) выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

- размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для осуществления 

выставочно-ярмарочной и конгрессной 

деятельности, включая деятельность, 

необходимую для обслуживания указанных 

мероприятий (застройка экспозиционной 

площади, организация питания участников 

мероприятий) 

4.10 
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15) спорт - размещение зданий и сооружений для 

занятия спортом. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

16) обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

- размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение 

объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Условно разрешенные виды использования: 

1) малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

- размещение малоэтажных 

многоквартирных домов (многоквартирные 

дома высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

- обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади 

помещений дома 

2.1.1 

2) блокированная 

жилая застройка 

- размещение жилого дома, имеющего одну 

или несколько общих стен с соседними 

жилыми домами (количеством этажей не 

более чем три, при общем количестве 

совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без проемов с 

соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном 

участке и имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

- разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

2.3 
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размещение индивидуальных гаражей и 

иных вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

3) среднеэтажная 

жилая застройка 

- размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 

- размещение подземных гаражей и 

автостоянок; 

- обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 

- размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 

20% общей площади помещений дома 

2.5 

4) хранение 

автотранспорта 

- размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением 

на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 

5) общественное 

использование 

объектов 

капитального  

- размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

удовлетворения бытовых, социальных и 

духовных потребностей человека. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.1-3.10.2 

 

3.0 

6) коммунальное 

обслуживание 

- размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2 

3.1 

7) социальное 

обслуживание 

- размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

3.2 
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использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

8) бытовое 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

9) 

здравоохранение 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3.4 

10) амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

3.4.1 

11) стационарное 

медицинское 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи 

в стационарах (больницы, родильные дома, 

диспансеры, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре); 

- размещение станций скорой помощи; 

- размещение площадок санитарной 

авиации 

3.4.2 

12) образование и 

просвещение 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

воспитания, образования и просвещения. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

3.5 

13) дошкольное, - размещение объектов капитального 3.5.1 
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начальное и 

среднее общее 

образование 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию 

и просвещению, в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся физической 

культурой и спортом) 

14) среднее и 

высшее 

профессиональное 

образование 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

профессионального образования и 

просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, 

художественные, музыкальные училища, 

общества знаний, институты, 

университеты, организации по 

переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по образованию и 

просвещению, в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся физической 

культурой и спортом) 

3.5.2 

15) культурное 

развитие 

- размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.6.1-3.6.3 

3.6 

16) обеспечение 

научной 

деятельности 

- размещение зданий и сооружений для 

обеспечения научной деятельности. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.9.1 - 3.9.3 

3.9 

17) ветеринарное 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг, содержания 

или разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором 

3.10 
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человека. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

18) амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

3.10.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Не устанавливаются. 

Примечание: 

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 

общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  

 

2. Для территориальной зоны «Зона делового, общественного и 

коммерческого назначения» (О1) Правилами устанавливаются 

градостроительные регламенты использования территорий в части 

предельных (максимальных и(или) минимальных) размеров земельных 

участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с 

таблицей 8. 

Таблица 8 

№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Зона делового, общественного и коммерческого 

назначения» (О1) 

Значение 

параметров 

1.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, в том 

числе по видам разрешенного использования: 
 

 
коммунальное обслуживание (код 3.1), (м2) 

не подлежит 

установлению 

 спорт (код 5.1), (м2) не подлежит 

установлению 

 земельные участки (территории) общего 

пользования (код 12.0), (м2) 

не подлежит 

установлению 

 прочие виды (коды), (м2) 100 

 максимальная площадь земельного участка, в том не подлежит 
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№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Зона делового, общественного и коммерческого 

назначения» (О1) 

Значение 

параметров 

числе по видам разрешенного использования: установлению 

 прочие виды (коды), (м2) не подлежит 

установлению 

2.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 
3 м 

3.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
 

 предельное количество этажей 6 

 предельная высота зданий, строений, сооружений 

(м) 
37 

4.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 
80 

 Иные показатели:  

5.  Минимальный отступ объектов от красной линии:  

 отступ от красной линии со стороны 

примыкающей к территории общего пользования, 

(м) 

5 

 в остальных случаях, (м) 3 

6.  Максимальная высота ограждения (м)  2 

7.  Минимальный процент прозрачности ограждения 

(%): 
 

 со стороны примыкающей к территории общего 

пользования 
50 

 в остальных случаях не подлежит 

установлению 

8.  Коэффициент застройки 1,0 

9.  Коэффициент плотности застройки 3,0 

 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 

регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 

законом не установлено иное. 

Строительство (реконструкция) объектов допускается вдоль красной 

линии без соблюдения отступов при условии сложившейся существующей 

застройки. 

Статья 34. Градостроительные регламенты для территориальной 

зоны «Зона инженерной инфраструктуры» 



1. Для территориальной зоны «Зона инженерной инфраструктуры» (И), 

в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаются градостроительные 

регламенты в соответствии с таблицей 9. 

Таблица 9 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Зона инженерной 

инфраструктуры» (И) 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

Описание вида разрешенного 

использования  

земельного участка (виды объектов 

капитального строительства)* 

Код 

(числовое 

обозначен

ие) ВРИ 

ЗУ  

Основные виды разрешенного использования: 

1) коммунальное 

обслуживание 

- размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2 

3.1 

2) эненргетика - размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других 

электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

3) связь - размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

6.8 

4) - размещение нефтепроводов, 7.5 
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трубопроводный 

транспорт 

водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и 

сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

Условно разрешенные виды использования: 

1) служебные 

гаражи 

- размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также 

для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

2) склады - размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

6.9 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Не устанавливаются. 

Примечание: 

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 

общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  

 

2. Для территориальной зоны «Зона инженерной инфраструктуры» (И) 

Правилами устанавливаются градостроительные регламенты использования 

территорий в части предельных (максимальных и(или) минимальных) 

размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного 
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строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 

соответствии с таблицей 10. 

Таблица 10 

№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Зона инженерной инфраструктуры» (И) 

Значение 

параметров 

1.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, (м
2
) не подлежит 

установлению 

 максимальная площадь земельного участка, (м
2
) не подлежит 

установлению 

2.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 

не подлежит 

установлению 

3.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
 

 предельное количество этажей 3 

 предельная высота зданий, строений, сооружений 

(м) 
20 

4.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 
60 

 Иные показатели:  

5.  Минимальный отступ объектов от красной линии:  

 отступ от красной линии со стороны 

примыкающей к территории общего пользования, 

(м) 

5 

 в остальных случаях, (м) 3 

6.  Максимальная высота ограждения (м)  2 

7.  Минимальный процент прозрачности ограждения 

(%): 
 

 со стороны примыкающей к территории общего 

пользования 

не подлежит 

установлению 

 в остальных случаях не подлежит 

установлению 

8.  Коэффициент застройки 

 
0,4 

9.  Коэффициент плотности застройки 0,4 

 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 

регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 



сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 

законом не установлено иное. 

Статья 35. Градостроительные регламенты для территориальной 

зоны «Зона транспортной инфраструктуры» 

Для территориальной зоны «Зона транспортной инфраструктуры» (Т) в 

части видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаются градостроительные 

регламенты в соответствии с таблицей 11. 

 

Таблица 11 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Зона транспортной 

инфраструктуры» (Т) 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

Описание вида разрешенного 

использования  

земельного участка (виды объектов 

капитального строительства)* 

Код 

(числовое 

обозначен

ие) ВРИ 

ЗУ  

Основные виды разрешенного использования: 

1) хранение 

автотранспорта 

- размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением 

на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 

2) служебные 

гаражи 

- размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также 

для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

3) объекты 

дорожного сервиса 

- размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

4) транспорт - размещение различного рода путей 

сообщения и сооружений, используемых 

для перевозки людей или грузов, либо 

7.0 
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передачи веществ. 

- содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 7.1 -7.5 

5) 

железнодорожный 

транспорт 

- размещение объектов капитального 

строительства железнодорожного 

транспорта. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.1.1 - 7.1.2 

7.1 

6) автомобильный 

транспорт 

- размещение зданий и сооружений 

автомобильного транспорта. 

- содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

7.2 

7) водный 

транспорт 

- размещение искусственно созданных для 

судоходства внутренних водных путей, 

размещение объектов капитального 

строительства внутренних водных путей, 

размещение объектов капитального 

строительства морских портов, размещение 

объектов капитального строительства, в 

том числе морских и речных портов, 

причалов, пристаней, гидротехнических 

сооружений, навигационного оборудования 

и других объектов, необходимых для 

обеспечения судоходства и водных 

перевозок, заправки водного транспорта 

7.3 

8) воздушный 

транспорт 

- размещение аэродромов, вертолетных 

площадок (вертодромов), обустройство 

мест для приводнения и причаливания 

гидросамолетов, размещение 

радиотехнического обеспечения полетов и 

прочих объектов, необходимых для взлета и 

приземления (приводнения) воздушных 

судов, размещение аэропортов 

(аэровокзалов) и иных объектов, 

необходимых для посадки и высадки 

пассажиров и их сопутствующего 

обслуживания и обеспечения их 

безопасности, а также размещение 

объектов, необходимых для погрузки, 

разгрузки и хранения грузов, 

7.4 
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перемещаемых воздушным путем; 

размещение объектов, предназначенных 

для технического обслуживания и ремонта 

воздушных судов 

9) трубопроводный 

транспорт 

- размещение нефтепроводов, 

водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и 

сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Условно разрешенные виды использования: 

1) коммунальное 

обслуживание 

- размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2 

3.1 

2) магазины - размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

3) общественное 

питание 

- размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

4) гостиничное 

обслуживание 

- размещение гостиниц, а также иных 

зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4.7 

5) эненргетика - размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других 

электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

6) связь - размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и 

6.8 
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подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

7) склады - размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

6.9 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Не устанавливаются. 

Примечание: 

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 

общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  

 

2. Для территориальной зоны «Зона транспортной инфраструктуры» 

(Т) Правилами устанавливаются градостроительные регламенты 

использования территорий в части предельных (максимальных и(или) 

минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в соответствии с таблицей 12. 

Таблица 12 
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№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны «Зона 

транспортной инфраструктуры» (Т) 

Значение 

параметров 

1.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, (м
2
) 100 

 максимальная площадь земельного участка, (м
2
) 5000 

2.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 
3 

3.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
 

 предельное количество этажей 10 

 предельная высота зданий, строений, сооружений (м) 40 

4.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 
80 

 Иные показатели:  

5.  Минимальный отступ объектов от красной линии:  

 отступ от красной линии со стороны примыкающей к 

территории общего пользования, (м) 
5 

 в остальных случаях, (м) 3 

6.  Максимальная высота ограждения (м)  2 

7.  Минимальный процент прозрачности ограждения 

(%): 
50 

 со стороны примыкающей к территории общего 

пользования 

не подлежит 

установлению 

 в остальных случаях не подлежит 

установлению 

8.  Коэффициент застройки 80 

9.  Коэффициент плотности застройки не подлежит 

установлению 

 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 

регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 

законом не установлено иное. 

Статья 36. Градостроительные регламенты для территориальной 

зоны «Производственная зона» 

1. Для территориальной зоны «Производственная зона» (П), в части 



видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаются градостроительные 

регламенты в соответствии с таблицей 13. 

Таблица 13 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Производственная 

зона» (П) 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

Описание вида разрешенного 

использования  

земельного участка (виды объектов 

капитального строительства)* 

Код 

(числовое 

обозначен

ие) ВРИ 

ЗУ  

Основные виды разрешенного использования: 

1) хранение и 

переработка 

сельскохозяйствен

ной продукции 

- размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки 

сельскохозяйственной продукции 

1.15 

2) хранение 

автотранспорта 

- размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением 

на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 

3) 

производственная 

деятельность 

- размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи полезных 

ископаемых, их переработки, изготовления 

вещей промышленным способом 

6.0 

4) 

недропользование 

- осуществление геологических изысканий; 

- добыча полезных ископаемых открытым 

(карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, 

скважины) способами; 

- размещение объектов капитального 

строительства, в том числе подземных, в 

целях добычи полезных ископаемых; 

- размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки сырья к транспортировке и 

(или) промышленной переработке; 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей 

6.1 
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недропользования, если добыча полезных 

ископаемых происходит на межселенной 

территории 

 

5) тяжелая 

промышленность 

- размещение объектов капитального 

строительства горно-обогатительной и 

горно-перерабатывающей, 

металлургической, машиностроительной 

промышленности, а также изготовления и 

ремонта продукции судостроения, 

авиастроения, вагоностроения, 

машиностроения, станкостроения, а также 

другие подобные промышленные 

предприятия, для эксплуатации которых 

предусматривается установление охранных 

или санитарно-защитных зон, за 

исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

6.2 

6) легкая 

промышленность 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

текстильной, фарфоро-фаянсовой, 

электронной промышленности 

6.3 

7) 

фармацевтическая 

промышленность 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

фармацевтического производства, в том 

числе объектов, в отношении которых 

предусматривается установление охранных 

или санитарно-защитных зон 

6.3.1 

8) пищевая 

промышленность 

- размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их переработке в 

иную продукцию (консервирование, 

копчение, хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, алкогольных 

напитков и табачных изделий 

6.4 

9) 

нефтехимическая 

промышленность 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

переработки углеводородного сырья, 

изготовления удобрений, полимеров, 

химической продукции бытового 

назначения и подобной продукции, а 

также другие подобные промышленные 

6.5 



предприятия 

10) строительная 

промышленность 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и 

строительного газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сборных домов или 

их частей и тому подобной продукции 

6.6 

11) эненргетика - размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других 

электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

12) связь - размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

6.8 

13) склады - размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные 

6.9 
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склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

14) целлюлозно-

бумажная 

промышленность 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

целлюлозно-бумажного производства, 

производства целлюлозы, древесной массы, 

бумаги, картона и изделий из них, 

издательской и полиграфической 

деятельности, тиражирования записанных 

носителей информации 

6.11 

15) заготовка 

древесины 

- рубка лесных насаждений, выросших в 

природных условиях, в том числе 

гражданами для собственных нужд, 

частичная переработка, хранение и вывоз 

древесины, создание лесных дорог, 

размещение сооружений, необходимых для 

обработки и хранения древесины (лесных 

складов, лесопилен), охрана и 

восстановление лесов 

10.1 

Условно разрешенные виды использования: 

1) коммунальное 

обслуживание 

- размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2 

3.1 

2) бытовое 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

3) объекты 

торговли 

(торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

центры 

(комплексы) 

- размещение объектов капитального 

строительства, общей площадью свыше 

5000 кв. м с целью размещения одной или 

нескольких организаций, осуществляющих 

продажу товаров, и (или) оказание услуг в 

соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5 - 

4.8.2; 

- размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

торгового центра 

4.2 
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4) рынки - размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что 

каждое из торговых мест не располагает 

торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

рынка 

4.3 

5) магазины - размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

6) общественное 

питание 

- размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

7) гостиничное 

обслуживание 

- размещение гостиниц, а также иных 

зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4.7 

8) служебные 

гаражи 

- размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также 

для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

9) объекты 

дорожного сервиса 

- размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Не устанавливаются. 

Примечание: 

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 
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общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  

 

2. Для территориальной зоны «Производственная зона» (П) Правилами 

устанавливаются градостроительные регламенты использования территорий 

в части предельных (максимальных и(или) минимальных) размеров 

земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с 

таблицей 14. 

 

Таблица 14 

№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Производственная зона» (П) 

Значение 

параметров 

1.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, (м
2
) 500 

 максимальная площадь земельного участка, 

(м
2
) 

10000 

2.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 
3 

3.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
 

 предельное количество этажей не подлежит 

установлению 

 предельная высота зданий, строений, сооружений 

(м) 

не подлежит 

установлению 

4.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 
70 

 Иные показатели:  

5.  Минимальный отступ объектов от красной линии:  

 отступ от красной линии со стороны 

примыкающей к территории общего пользования, 

(м) 

5 

 в остальных случаях, (м) 3 

6.  Максимальная высота ограждения (м)  2 

7.  Минимальный процент прозрачности ограждения 

(%): 
 

 со стороны примыкающей к территории общего 

пользования 
50 

 в остальных случаях не подлежит 



№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Производственная зона» (П) 

Значение 

параметров 

установлению 

8.  Коэффициент застройки 

 
0,8 

9.  Коэффициент плотности застройки 2,4 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 

регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 

законом не установлено иное. 

Статья 37. Градостроительные регламенты для территориальной 

зоны «Коммунально-складская зона» 

1. Для территориальной зоны «Коммунально-складская зона» (К), в 

части видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаются градостроительные 

регламенты в соответствии с таблицей 15. 

Таблица 15 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Коммунально-

складская зона» (К) 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

Описание вида разрешенного 

использования  

земельного участка (виды объектов 

капитального строительства)* 

Код 

(числовое 

обозначен

ие) ВРИ 

ЗУ  

Основные виды разрешенного использования: 

1) коммунальное 

обслуживание 

- размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2 

3.1 

2) бытовое 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

3) выставочно- - размещение объектов капитального 4.10 
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ярмарочная 

деятельность 

строительства, сооружений, 

предназначенных для осуществления 

выставочно-ярмарочной и конгрессной 

деятельности, включая деятельность, 

необходимую для обслуживания указанных 

мероприятий (застройка экспозиционной 

площади, организация питания участников 

мероприятий) 

4) склады - размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

6.9 

5) 

трубопроводный 

транспорт 

- размещение нефтепроводов, 

водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и 

сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Условно разрешенные виды использования: 

1) деловое 

управление 

- размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не 

связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием 

услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

2) магазины - размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

3) банковская и - размещение объектов капитального 4.5 



страховая 

деятельность 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

4) общественное 

питание 

- размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

5) служебные 

гаражи 

- размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также 

для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

6) объекты 

дорожного сервиса 

- размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

7) связь - размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

6.8 

8) 

железнодорожный 

транспорт 

- размещение объектов капитального 

строительства железнодорожного 

транспорта. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.1.1 - 7.1.2 

7.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Не устанавливаются. 

Примечание: 

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 
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настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 

общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  

 

2. Для территориальной зоны «Коммунально-складская зона» (К) 

Правилами устанавливаются градостроительные регламенты использования 

территорий в части предельных (максимальных и(или) минимальных) 

размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 

соответствии с таблицей 16. 

Таблица 16 

№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Коммунально-складская зона» (К) 

Значение 

параметров 

10.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, (м
2
) 500 

 максимальная площадь земельного участка, (м
2
) не подлежит 

установлению 

11.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 

не подлежит 

установлению 

12.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
 

 предельное количество этажей не подлежит 

установлению 

 предельная высота зданий, строений, 

сооружений (м) 

не подлежит 

установлению 

13.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 

не подлежит 

установлению 

 Иные показатели:  

14.  Минимальный отступ объектов от красной 

линии: 
 

 отступ от красной линии со стороны 

примыкающей к территории общего пользования, 

(м) 

3 

 в остальных случаях, (м) 3 

15.  Максимальная высота ограждения (м)  2 

16.  Минимальный процент прозрачности 

ограждения (%): 
 

 со стороны примыкающей к территории общего не подлежит 



№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Коммунально-складская зона» (К) 

Значение 

параметров 

пользования установлению 

 в остальных случаях не подлежит 

установлению 

17.  Коэффициент застройки не подлежит 

установлению 

18.  Коэффициент плотности застройки не подлежит 

установлению 

 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 

регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 

законом не установлено иное. 

Статья 38. Градостроительные регламенты для территориальной 

зоны «Зона уличной и дорожной сети» (УДС) 

1. Для территориальной зоны «Зона уличной и дорожной сети» (УДС) в 

части видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаются градостроительные 

регламенты в соответствии с таблицей 17. 

Таблица 17 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Зона уличной и 

дорожной сети» (УДС) 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

Описание вида разрешенного 

использования  

земельного участка (виды объектов 

капитального строительства)* 

Код 

(числовое 

обозначен

ие) ВРИ 

ЗУ  

Основные виды разрешенного использования: 

1) автомобильный 

транспорт 

- размещение зданий и сооружений 

автомобильного транспорта. 

- содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

7.2 

2)трубопроводный 

транспорт 

- размещение нефтепроводов, 

водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и 

сооружений, необходимых для 

7.5 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1721


эксплуатации названных трубопроводов 

Условно разрешенные виды использования: 

Не устанавливаются. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

1)коммунальное 

обслуживание 

- размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

Примечание: 

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 

общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  

 

2. Для территориальной зоны «Зона уличной и дорожной сети» (УДС) 

Правилами устанавливаются градостроительные регламенты использования 

территорий в части предельных (максимальных и(или) минимальных) 

размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 

соответствии с таблицей 18. 

Таблица 18 

№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Улично-дорожной сети» (УДС) 

Значение 

параметров 

1.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, (м
2
) 100 

 максимальная площадь земельного участка, (м
2
) 50000 

2.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 

не подлежит 

установлению 

3.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
 

 предельное количество этажей 3 

 предельная высота зданий, строений, сооружений (м) не подлежит 

установлению 
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№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Улично-дорожной сети» (УДС) 

Значение 

параметров 

4.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 
30 

 Иные показатели:  

5.  Минимальный отступ объектов от красной линии:  

 отступ от красной линии со стороны примыкающей к 

территории общего пользования, (м) 

не подлежит 

установлению 

 в остальных случаях, (м) не подлежит 

установлению 

6.  Максимальная высота ограждения (м)  не подлежит 

установлению 

7.  Минимальный процент прозрачности ограждения 

(%): 
 

 со стороны примыкающей к территории общего 

пользования 

не подлежит 

установлению 

 в остальных случаях не подлежит 

установлению 

8.  Коэффициент застройки 30 

9.  Коэффициент плотности застройки не подлежит 

установлению 

 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 

регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 

законом не установлено иное. 

Статья 39. Градостроительные регламенты для территориальной 

зоны «Зона озелененных территорий общего пользования» 

1. Для территориальной зоны «Зона озелененных территорий общего 

пользования» (Р1) в части видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, устанавливаются 

градостроительные регламенты в соответствии с таблицей 19. 

Таблица 19 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Зона озелененных 

территорий общего пользования» (Р1) 

Виды 

разрешенного 

Описание вида разрешенного 

использования  

Код 

(числовое 



использования 

земельных 

участков 

земельного участка (виды объектов 

капитального строительства)* 

обозначен

ие) ВРИ 

ЗУ  

Основные виды разрешенного использования: 

1) отдых 

(рекреация) 

- обустройство мест для занятия спортом, 

физической культурой, пешими или 

верховыми прогулками, отдыха и туризма, 

наблюдения за природой, пикников, охоты, 

рыбалки и иной деятельности; 

-   создание и уход за городскими лесами, 

скверами, прудами, озерами, 

водохранилищами, пляжами, а также 

обустройство мест отдыха в них. 

- содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 5.1 - 5.5 

5.0 

2) спорт - размещение зданий и сооружений для 

занятия спортом. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

3) природно-

познавательный 

туризм 

- размещение баз и палаточных лагерей для 

проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и конных 

прогулок, устройство троп и дорожек, 

размещение щитов с познавательными 

сведениями об окружающей природной 

среде; 

осуществление необходимых 

природоохранных и 

природовосстановительных мероприятий 

5.2 

4) туристическое 

обслуживание 

- размещение пансионатов, туристических 

гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению, а также 

иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды 

из предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них; размещение 

детских лагерей 

5.2.1 

5) охота и рыбалка - обустройство мест охоты и рыбалки, в 

том числе размещение дома охотника или 

рыболова, сооружений, необходимых для 

восстановления и поддержания поголовья 

5.3 
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зверей или количества рыбы 

6) охрана 

природных 

территорий 

- сохранение отдельных естественных 

качеств окружающей природной среды 

путем ограничения хозяйственной 

деятельности в данной зоне, в частности: 

создание и уход за запретными полосами, 

создание и уход за защитными лесами, в 

том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных 

лесах, соблюдение режима использования 

природных ресурсов в заказниках, 

сохранение свойств земель, являющихся 

особо ценными 

9.1 

Условно разрешенные виды использования: 

1) коммунальное 

обслуживание 

- размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2 

3.1 

2) деятельность по 

особой охране и 

изучению природы 

- сохранение и изучение растительного и 

животного мира путем создания особо 

охраняемых природных территорий, в 

границах которых хозяйственная 

деятельность, кроме деятельности, 

связанной с охраной и изучением природы, 

не допускается (государственные 

природные заповедники, национальные и 

природные парки, памятники природы, 

дендрологические парки, ботанические 

сады, оранжереи) 

9.0 

3) историко-

культурная 

деятельность 

- сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и 

культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, 

производств и ремесел, исторических 

поселений, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная 

9.3 
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деятельность, являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, 

обеспечивающая познавательный туризм 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Не устанавливаются. 

Примечание: 

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 

общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  

 

2. Для территориальной зоны «Зона озелененных территорий общего 

пользования» (Р1) Правилами устанавливаются градостроительные 

регламенты использования территорий в части предельных (максимальных 

и(или) минимальных) размеров земельных участков и предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в соответствии с таблицей 20. 

Таблица 20 

№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Зона озелененных территорий общего 

пользования» (Р1) 

Значение 

параметров 

1.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, (м
2
) 1000 

 максимальная площадь земельного участка, (м
2
) не подлежит 

установлению 

2.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 

Не подлежит 

установлению 

3.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
 

 предельное количество этажей не подлежит 

установлению 

 предельная высота зданий, строений, сооружений 

(м) 

не подлежит 

установлению 

4.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 
60 

 Иные показатели:  

5.  Минимальный отступ объектов от красной линии:  



№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Зона озелененных территорий общего 

пользования» (Р1) 

Значение 

параметров 

 отступ от красной линии со стороны 

примыкающей к территории общего пользования, 

(м) 

5 

 в остальных случаях, (м) 3 

6.  Максимальная высота ограждения (м)  2 

7.  Минимальный процент прозрачности ограждения 

(%): 
 

 со стороны примыкающей к территории общего 

пользования 
50 

 в остальных случаях не подлежит 

установлению 

8.  Коэффициент застройки не подлежит 

установлению 

9.  Коэффициент плотности застройки не подлежит 

установлению 

 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 

регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 

законом не установлено иное. 

Статья 40. Сельскохозяйственные регламенты для 

территориальной зоны «Зона сельскохозяйственного использования»  

1. Для территориальной зоны «Зона сельскохозяйственного 

использования» (Сх1), в части видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, устанавливаются 

градостроительные регламенты в соответствии с таблицей 21. 

Таблица 21 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Зона 

сельскохозяйственного использования» (Сх1) 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

Описание вида разрешенного 

использования  

земельного участка (виды объектов 

капитального строительства)* 

Код 

(числовое 

обозначен

ие) ВРИ 

ЗУ  

Основные виды разрешенного использования: 

1) - ведение сельского хозяйства. 1.0 



сельскохозяйствен

ное использование 

- содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 1.1 - 1.20, в том числе размещение 

зданий и сооружений, используемых для 

хранения и переработки 

сельскохозяйственной продукции 

Условно разрешенные виды использования: 

1) ведение 

огородничества 

- осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для собственных 

нужд сельскохозяйственных культур; 

размещение хозяйственных построек, не 

являющихся объектами недвижимости, 

предназначенных для хранения инвентаря и 

урожая сельскохозяйственных культур 

13.1 

2) ведение 

садоводства 

 -осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для собственных 

нужд сельскохозяйственных культур; 

размещение для собственных нужд 

садового дома, жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных 

построек и гаражей 

13.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Не устанавливаются. 

Примечание: 

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 

общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  

 

2. Для территориальной зоны «Зона сельскохозяйственного 

использования» (Сх1) Правилами устанавливаются градостроительные 

регламенты использования территорий в части предельных (максимальных 

и(или) минимальных) размеров земельных участков и предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в соответствии с таблицей 22. 

Таблица 22 
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№

 п/п 

Описание параметров территориальной зоны 

«Зона сельскохозяйственного использования» 

(Сх1) 

Значение 

параметров 

1.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, (м
2
) не подлежит 

установлению 

 максимальная площадь земельного участка, (м
2
) не подлежит 

установлению 

2.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 
3 

3.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
 

 предельное количество этажей 0 

 предельная высота зданий, строений, сооружений 

(м) 
0 

4.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 
0 

 Иные показатели:  

5.  Минимальный отступ объектов от красной линии:  

 отступ от красной линии со стороны 

примыкающей к территории общего пользования, 

(м) 

3 

 в остальных случаях, (м) не подлежит 

установлению 

6.  Максимальная высота ограждения (м)  2 

7.  Минимальный процент прозрачности ограждения 

(%): 
 

 со стороны примыкающей к территории общего 

пользования 

не подлежит 

установлению 

 в остальных случаях не подлежит 

установлению 

8.  Коэффициент застройки 

 
0 

9.  Коэффициент плотности застройки 0 

 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 

регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 



законом не установлено иное. 

4. Для сельскохозяйственных угодий в составе земель 

сельскохозяйственного назначения, согласно части 6 статьи 36 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительные 

регламенты Правилами не устанавливаются. 

Статья 41. Сельскохозяйственные регламенты для 

территориальной зоны «Производственная зона сельскохозяйственных 

предприятий» (Сх2) 

1. Для территориальной зоны «Производственная зона 

сельскохозяйственных предприятий» (Сх2), в части видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей 

23. 

Таблица 23 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Производственная 

зона сельскохозяйственных предприятий» (Сх2) 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

Описание вида разрешенного 

использования  

земельного участка (виды объектов 

капитального строительства)* 

Код 

(числовое 

обозначен

ие) ВРИ 

ЗУ  

Основные виды разрешенного использования: 

1) хранение и 

переработка 

сельскохозяйствен

ной продукции 

- размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки 

сельскохозяйственной продукции 

1.15 

 

2) обеспечение 

сельскохозяйствен

ного производства 

- размещение машинно-транспортных 

и ремонтных станций, ангаров и гаражей 

для сельскохозяйственной техники, 

амбаров, водонапорных башен, 

трансформаторных станций и иного 

технического оборудования, используемого 

для ведения сельского хозяйства 

1.18 

Условно разрешенные виды использования: 

1) социальное 

обслуживание 

- размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

3.2 

2) ветеринарное 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг, содержания 

3.10 
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или разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

3) для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок); 

- размещение жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

- производство сельскохозяйственной 

продукции; 

- размещение гаража и иных 

вспомогательных сооружений; 

- содержание сельскохозяйственных 

животных; 

2.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

1) коммунальное 

обслуживание 

- размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2 

3.1 

2) служебные 

гаражи 

- размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

3) связь - размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

6.8 

Примечание: 
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* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 

общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  

 

2. Для территориальной зоны «Производственная зона 

сельскохозяйственных предприятий» (Сх2) Правилами устанавливаются 

градостроительные регламенты использования территорий в части 

предельных (максимальных и(или) минимальных) размеров земельных 

участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с 

таблицей 24. 

Таблица 24 

№

 п/п 

Описание параметров территориальной 

зоны «Производственная зона 

сельскохозяйственных предприятий» (Сх2) 

Значение 

параметров 

1.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, (м
2
) 5000 

 максимальная площадь земельного участка, (м
2
) не подлежит 

установлению 

2.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 
3 

3.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
3 

 предельное количество этажей 16 

 предельная высота зданий, строений, сооружений 

(м) 
0 

4.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 
0 

 Иные показатели:  

5.  Минимальный отступ объектов от красной линии:  

 отступ от красной линии со стороны 

примыкающей к территории общего пользования, 

(м) 

3 

 в остальных случаях, (м) не подлежит 

установлению 

6.  Максимальная высота ограждения (м)  2 

7.  Минимальный процент прозрачности ограждения  



№

 п/п 

Описание параметров территориальной 

зоны «Производственная зона 

сельскохозяйственных предприятий» (Сх2) 

Значение 

параметров 

(%): 

 со стороны примыкающей к территории общего 

пользования 

не подлежит 

установлению 

 в остальных случаях не подлежит 

установлению 

8.  Коэффициент застройки 

 
0 

9.  Коэффициент плотности застройки 0 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 

регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 

законом не установлено иное. 

4. Для сельскохозяйственных угодий в составе земель 

сельскохозяйственного назначения, согласно части 6 статьи 36 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительные 

регламенты Правилами не устанавливаются. 

Статья 42. Градостроительные регламенты для территориальной 

зоны «Зона кладбищ» 

1. Для территориальной зоны «Зона кладбищ» (Сп1), в части видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаются градостроительные регламенты в 

соответствии с таблицей 25. 

Таблица 25 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Зона кладбищ» 

(Сп1) 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка (виды 

объектов капитального строительства)* 

Код 

(числовое 

обозначен

ие) ВРИ 

ЗУ  

Основные виды разрешенного использования: 

1) религиозное 

использование 

- размещение зданий и сооружений 

религиозного использования. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.7 
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3.7.1-3.7.2 

2) ритуальная 

деятельность 

-размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; 

- размещение соответствующих культовых 

сооружений; 

- рсуществление деятельности по 

производству продукции ритуально-

обрядового назначения 

12.1 

Условно разрешенные виды использования: 

Не устанавливаются. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Не устанавливаются. 

Примечание: 

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 

общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  

 

2. Для территориальной зоны «Зона кладбищ» (Сп1) Правилами 

устанавливаются градостроительные регламенты использования территорий 

в части предельных (максимальных и(или) минимальных) размеров 

земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с 

таблицей 26. 

Таблица 26 

№

 п/п 

Описание параметров территориальной 

зоны «Зона специального назначения, связанная с 

захоронениями» «Зона кладбищ» (Сп1) 

Значение 

параметров 

1.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, (м
2
) Не подлежит 

установлению 

 максимальная площадь земельного участка, (м
2
) не подлежит 

установлению 

2.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 
6 

3.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
 

 предельное количество этажей не подлежит 
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№

 п/п 

Описание параметров территориальной 

зоны «Зона специального назначения, связанная с 

захоронениями» «Зона кладбищ» (Сп1) 

Значение 

параметров 

установлению 

 предельная высота зданий, строений, сооружений 

(м) 

не подлежит 

установлению 

4.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 

не подлежит 

установлению 

 Иные показатели:  

5.  Минимальный отступ объектов от красной линии:  

 отступ от красной линии со стороны 

примыкающей к территории общего пользования, 

(м) 

6 

 в остальных случаях, (м) 3 

6.  Максимальная высота ограждения (м)  2 

7.  Минимальный процент прозрачности ограждения 

(%): 
 

 со стороны примыкающей к территории общего 

пользования 

не подлежит 

установлению 

 в остальных случаях не подлежит 

установлению 

8.  Коэффициент застройки 

 

не подлежит 

установлению 

9.  Коэффициент плотности застройки не подлежит 

установлению 

 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 

регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 

законом не установлено иное. 

Статья 43. Градостроительные регламенты для территориальной 

зоны «Зона складирования и захоронения отходов» 

1. Для территориальной зоны «Зона складирования и захоронения 

отходов» (Сп2) в части видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, устанавливаются 

градостроительные регламенты в соответствии с таблицей 27. 

Таблица 27 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Зона складирования 

и захоронения отходов» (Сп2) 



Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка (виды 

объектов капитального строительства)* 

Код 

(числовое 

обозначен

ие) ВРИ 

ЗУ  

Основные виды разрешенного использования: 

1) коммунальное 

обслуживание 

- размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

2) 

специальная 

деятельность 

- размещение, хранение, захоронение, 

утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства и 

потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных 

отходов, веществ, разрушающих озоновый 

слой, а также размещение объектов 

размещения отходов, захоронения, 

хранения, обезвреживания таких отходов 

(скотомогильников, мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, 

полигонов по захоронению и сортировке 

бытового мусора и отходов, мест сбора 

вещей для их вторичной переработки) 

12.2 

Условно разрешенные виды использования: 

Не устанавливаются. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Не устанавливаются. 

Примечание: 

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 

общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  

 

2. Для территориальной зоны «Зона складирования и захоронения 

отходов» (Сп2) Правилами устанавливаются градостроительные регламенты 

использования территорий в части предельных (максимальных и(или) 
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минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в соответствии с таблицей 28. 

Таблица 28 

№

 п/п 

Описание параметров территориальной 

зоны «Зона складирования и захоронения 

отходов» (Сп2) 

Значение 

параметров 

1.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, (м
2
) не подлежит 

установлению 

 максимальная площадь земельного участка, (м
2
) не подлежит 

установлению 

2.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 
6 

3.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
 

 предельное количество этажей не подлежит 

установлению 

 предельная высота зданий, строений, сооружений 

(м) 

не подлежит 

установлению 

4.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 

не подлежит 

установлению 

 Иные показатели:  

5.  Минимальный отступ объектов от красной линии:  

 отступ от красной линии со стороны 

примыкающей к территории общего пользования, 

(м) 

6 

 в остальных случаях, (м) 3 

6.  Максимальная высота ограждения (м)  2 

7.  Минимальный процент прозрачности ограждения 

(%): 
 

 со стороны примыкающей к территории общего 

пользования 

не подлежит 

установлению 

 в остальных случаях не подлежит 

установлению 

8.  Коэффициент застройки 

 
0,6 

9.  Коэффициент плотности застройки 1,8 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 

регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 



пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 

законом не установлено иное. 

Статья 44. Градостроительные регламенты для территориальной 

зоны «Зона озелененных территорий специального назначения» (Сп3) 

1. Для территориальной зоны «Зона озелененных территорий 

специального назначения» (Сп3), в части видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, 

устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей 

29. 

Таблица 29 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны «Зона озелененных 

территорий специального назначения» (Сп3) 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

Описание вида разрешенного 

использования  

земельного участка (виды объектов 

капитального строительства)* 

Код 

(числовое 

обозначен

ие) ВРИ 

ЗУ  

Основные виды разрешенного использования: 

1) обеспечение 

обороны и 

безопасности 

- размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в боевой 

готовности Вооруженных Сил Российской 

Федерации, других войск, воинских 

формирований и органов управлений ими 

(размещение военных организаций, 

внутренних войск, учреждений и других 

объектов, дислокация войск и сил флота), 

проведение воинских учений и других 

мероприятий, направленных на 

обеспечение боевой готовности воинских 

частей; размещение зданий военных 

училищ, военных институтов, военных 

университетов, военных академий; 

размещение объектов, 

обеспечивающих осуществление 

таможенной деятельности 

8.0 

2) обеспечение 

вооруженных сил 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

разработки, испытания, производства 

ремонта или уничтожения вооружения, 

техники военного назначения и 

боеприпасов; 

8.1 



- обустройство земельных участков в 

качестве испытательных полигонов, мест 

уничтожения вооружения и захоронения 

отходов, возникающих в связи с 

использованием, производством, ремонтом 

или уничтожением вооружений или 

боеприпасов; 

- размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для создания и 

хранения запасов материальных ценностей 

в государственном и мобилизационном 

резервах (хранилища, склады и другие 

объекты); 

- размещение объектов, для 

обеспечения безопасности которых были 

созданы закрытые административно-

территориальные образования 

3) обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

- размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение 

объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

4) обеспечение 

деятельности по 

исполнению 

наказаний 

- размещение объектов капитального 

строительства для создания мест лишения 

свободы (следственные изоляторы, 

тюрьмы, поселения) 

8.4 

Условно разрешенные виды использования: 

Не устанавливаются. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Не устанавливаются. 

Примечание: 

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог 

общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если 

федеральным законом не установлено иное.  



 

2. Для территориальной зоны «Зона озелененных территорий 

специального назначения» (сп3) Правилами устанавливаются 

градостроительные регламенты использования территорий в части 

предельных (максимальных и(или) минимальных) размеров земельных 

участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с 

таблицей 30. 

Таблица 30 

№

 п/п 

Описание параметров территориальной 

зоны «Зона озелененных территорий 

специального назначения» (Сп3) 

Значение 

параметров 

1.  Предельные размеры земельных участков:   

 минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков: длина (м)/ ширина (м) 

не подлежит 

установлению 

 минимальная площадь земельного участка, (м
2
) не подлежит 

установлению 

 максимальная площадь земельного участка, (м
2
) не подлежит 

установлению 

2.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков, (м) 
6 

3.  Предельное количество этажей и/или предельная 

высота зданий, строений, сооружений: 
 

 предельное количество этажей не подлежит 

установлению 

 предельная высота зданий, строений, сооружений 

(м) 

не подлежит 

установлению 

4.  Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, (%) 

не подлежит 

установлению 

 Иные показатели:  

5.  Минимальный отступ объектов от красной линии:  

 отступ от красной линии со стороны 

примыкающей к территории общего пользования, 

(м) 

6 

 в остальных случаях, (м) 3 

6.  Максимальная высота ограждения (м)  не подлежит 

установлению 

7.  Минимальный процент прозрачности ограждения 

(%): 
 

 со стороны примыкающей к территории общего 

пользования 

не подлежит 

установлению 

 в остальных случаях не подлежит 

установлению 

8.  Коэффициент застройки не подлежит 



№

 п/п 

Описание параметров территориальной 

зоны «Зона озелененных территорий 

специального назначения» (Сп3) 

Значение 

параметров 

 установлению 

9.  Коэффициент плотности застройки не подлежит 

установлению 

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

настоящей статье допускает без отдельного указания в градостроительных 

регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме 

железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным 

законом не установлено иное.  

 

2. Рекомендовать муниципальному образованию Грачевского 

сельсовета Грачевского района Ставропольского края  разместить Правила  

землепользования и застройки  во ФГИС ТП. 

 

3. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на 

первого заместителя главы администрации Грачевского муниципального 

района Ставропольского края Безменова О.С. 

 

4. Настоящее решение вступает в силу со дня его обнародования. 
 
 
Глава Грачевского 
муниципального района   
Ставропольского края                  Р. А. 
Коврыга 
 
Председатель Совета Грачевского 
муниципального района 
Ставропольского края                 Ф. В. 
Колотий



 


